NOVA LIMA

PORTARIA SEMFA N° 31, DE 24 DE JULHO DE 2023

Dispde sobre o procedimento de arbitramento a ser executado pelo
Departamento de Fiscalizagio Tributaria (DFT) acerca dos valores dos
imoveis situados no Municipio de Nova Lima para fins de calculo do valor
do ITBI, em caso do valor declarado pelo contribuinte ndo merecer fé, bem
como demais procedimentos a serem adotados pelo Departamento de
Rendas Imobilidrias (DPRI) para a tramitagio de processos para fins de
lan¢amento do ITBI.

A SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA, no uso de suas atribui¢des legais que
Ihe s&o conferidas pelo artigo 98 da Lei Organica c/c Lei municipal n° 2.681 de 14 de
maio de 2019;

RESOLVE:

Art. 1° Caber4 ao contribuinte, na abertura de processo para fins de recolhimento de ITBI,
declarar o valor venal do imével em questdio através do preenchimento do formulario de
declaragdo de valor venal, fornecido pelo DPRI, devidamente assinada pelo adquirente e

transmitente conforme previsto no artigo 2°, §1°, inciso II do decreto n°® 2.818/2007.

§ 1° Ap6s a juntada de todos os documentos previstos no decreto mencionado no caput,
o processo de Liberacdo e Recolhimento de ITBI sera remetido para autoridade fiscal

afim de validar ou ndio o valor declarado pelo contribuinte.

Art. 2° Para aferir se o valor venal declarado pelo contribuinte merece fé, a Autoridade
Fiscal ird observar o método comparativo de dados de mercado, sendo aferido o valor de

mercado, tendo como base os seguintes dados:

I — Formar uma amostra de iméveis semelhantes ao imével avaliado a partir de
lancamentos de ITBI ja realizado que possuam avaliagéo externa oficial de engenheiro ou

arquiteto responsével através de financiamento do SFH ou SFI;
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II- Formar uma amostra de imoveis semelhantes ao imovel avaliado a partir de antincios

na internet em sites especializados em venda de imdveis;

III- Formar uma amostra de imdveis semelhantes ao imdvel avaliado a partir de valores

ja declarados por outros contribuintes que meregam fé.

§ 1° Na seleclio de imdveis semelhantes ao imével objeto do ITBI, o fiscal tributario

deveri selecionar iméveis pela seguinte ordem:

I- No mesmo prédio;
11- Na mesma rua;
[1I-  No mesmo bairro;

V- Em bairros com caracteristicas semelhantes.

§ 2° Na selecdo de iméveis semelhantes, o fiscal tributdrio ird adotar a técnica da
estratificagdo, sendo que quanto maior for a semelhanga entre os imdveis, menor serd o

numero de imdveis necessarios para realizar a comparacao.

§3° A declarac@o do valor declarado pelo contribuinte néo ird merecer fé se divergir acima
de 10% do valor do prego praticado pelo mercado imobilidrio em condi¢des normais

encontrado pelos fiscais tributarios.

Art.3° No caso do valor venal declarado pelo contribuinte nfio merecer fé, cabera a
autoridade fiscal realizar o arbitramento € intimar o contribuinte sobre o valor da
avaliagio para que esse recolha a guia do imposto, ou discordando, proceda a

apresentacéo do recurso de impugnacio no prazo de 30 ( trinta) dias.

§ 1° Cabera ao adquirente expor em seu recurso as razdes pela discordancia do valor venal
avaliado pela prefeitura, dando inicio ao Contencioso Tributdrio Administrativo, nos

termos do artigo 11 do Decreto n° 2,818/2007

§ 2° O niio recolhimento da guia e a ndo apresentacéo de recurso voluntario importara no

arquivamento do processo.

§ 3° O recolhimento da guia do valor venal avaliado pela prefeitura importa na extingéo

do Contencioso Administrativo e o devido exaurimento da via administrativa.

Art.4 ° No caso do recurso mencionado no artigo anterior, 0 mesmo sera enderecado ao
Secretario de Fazenda que competira em decidir pela manutencéo da guia do ITBI ou de

sua revisio.
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§ 1° O Secretario de Fazenda podera nomear um perito dentre os servidores da fazenda
que possuam competéncia legal para elaboragio de avaliagio de imé6vel nos termos do

artigo 90 § 3° da Lei 1.911/2005.

Art. 5° Fica definido, em anexo a esta portaria, o fluxograma acerca da tramitacdo dos
processos para fins de lancamento e liberagdo de ITBI, desde a sua abertura até o seu

arquivamento, conforme anexo .

Art. 6° Esta portaria entra em vigor na data de sua publicagéo.
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/Secretério Municipal de Fazenda . v,

Alisson Diego Batista Moraes
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